JUDETUL PRAHOVA LEGAILITATE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI |_SECK

ROMANIA VIZAT EENTRU

P

HOTARAREA NR. 403 =",

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
”Ridicare restrictie de construire, schimbare destinatie din constructia
existenti - service auto in gradinita si scoald cu extindere si supraetajare P+1”
Ploiesti, Bulevardul Republicii nr. 106

Consiliul Local al municipiului Ploiesti

Vazand Expunerea de motive a domnului Primar Dobre Adrian Florin, a
doamnei si domnilor consilieri Silceanu Claudia Oana, Viscan Robert Ionut,
Mateescu Marius Nicolae, Viduva Sorin si Raportul de specialitate nr.
307601/09.10.2017 al Directiei Generale de Dezvoltare Urband, prin care se
propune spre aprobare, la solicitarea Bisericii Adventiste de Ziua a Saptea -
Conferinta Muntenia - Ploiesti, Planul Urbanistic Zonal "Ridicare restrictie de
construire, schimbare destinatie din constructia existenti - service auto in gradiniti
s1 gcoald cu extindere si supraetajare P+1”

Luand in considerare documentatia Planului Urbanistic Zonal “Ridicare
restrictie de construire, schimbare destinatie din constructia existents - service auto
in gradinitd si gcoald cu extindere si supraetajare P+1”, intocmit de arh, Constantin
Serban Drighici si consultant lector universitar, dr. arh. Simona Elena Munteanu;

Avand in vedere faptul ci beneficiarul a obtinut urmitoarele avize si
acorduri, conform Certificatului de urbanism nr. 758/17.07.2017 pentru PUZ;
certificatului de urbanism pentru PUD nr. 1401/22.12.2015 prelungit pand la
22.12.2017, privind :

- utilitati urbane :
o aviz alimentare cu api, canalizare : nr. 55/01.03.2017
o aviz alimentare cu energie electrici—acord de principiu pentru PUD
nr.2985/09.03.2016
o aviz alimentare cu gaze naturale: nr.311.340.088/28.02.2017
o aviz telefonie cu conditii nr.100/05/03/01/PH/0273/28.02.2017
- altele :
o SC CONPET: nr.33179/16.08.2017
SC TRANSGAZ pentru PUD : 16.11.2016 —plan
Biroul Rutier pentru PUD: nr.771425/08.08.2016
Comisia de Circulatie pentru PUD : nr.1073/29.09.2016
Taxd  aviz C.TAT.U. 350,0 lei chitantd  seria
130534/216383/06.10.2016; 50,00 lei chitanti
nr.130534/410540/31.07.2017
o Taxa RUR. 283,60 lei facturi nr.6350/01.08.2017; 236,00 lei
facturd nr.7983/20.09.2016; 50,20 lei factur nr. 10776/21.12.2016
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Avénd in vedere avizul favorabil al Comisiej Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism nr. 064 din 26.09.2017, aviz care a stat la baza
fundamentirii avizului favorabil al Arhitectului Sefnr. 017/02.10.2017;

Tindnd cont de Raportul comisiei de specialitate nr.4 “Comisia pentru
Organizare si Dezvoltare Urbanistica, Realizarea Lucririlor Publice, Circulatie
Rutierd, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd” din data de
06.10.2017;

In baza Hotararii Consiliului Local Ploiesti nr. 316/30.08.2017 privind
constituirea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a
municipiului Ploiesti;

In baza capitolului I, art.2, alin (2) din Legea nr. 50/1991, privind
autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd si actualizati;

In conformitate cu art. 47 din Legea nr.350/2001, privind urbanismul si
amenajarea teritoriului cu modificirile $i completérile ulterioare;

In temeiul art. 36, alin. 1 si alin. 5, lit. ,.¢” din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publica locala, republicati si actualizati;

HOTARASTE:

ART.1 Aproba Planul Urbanistic Zonal *Ridicare restrictie de construire,
schimbare destinatie din constructia existentd - service auto in gradinitd si scoald
cu extindere si supraetajare P+1”, Ploiesti, Bulevardul Bucuresti nr. 106, previzut
In anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

ART.2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1 sunt valabile
pénd la aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

ART.3 Directia Generald de Dezvoltare Urbani va duce la indeplinire
prezenta hotérare.

ART.4 Directia Administratie Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostina celor interesati prevederile prezentei hotdrari.

Dati in Ploiesti, astizi, 31 octombrie 2017

: 5 Contrasemneazs,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
George-Sorin-Niculae BOTEZ, e M Laurentiu DITU
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

DESTINATIE DIN CONS_TRiJCTIA EXISTENTA - SERV AL
GRADINITA SI SCOALA CU EXTINDERE SI SUPRAETAJARE P+1”
Ploiesti, Bulevardul Republicii nr. 106

Beneficiar: BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA
- CONFERINTA MUNTENIA - PLOIESTI
Proiectant: arh.Constantin Drighici Serban
Consultant: lector universitar, dr.arh.Simona Elena Munteanu

Potrivit prevederilor Legii 350 / 2001 cu modificirile s1 completirile
ulterioare, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 Ordinuluj
M.L.P.A.T. nr. 91 / 1991, Ordinului M.LP.A.T. nr. 176/ N / 2000 Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planuluj Urbanistic Zonal si a
cererii inregistrate la Primdiria municipiului Ploiesti — Directia Generali de
Dezvoltare Urband, s-a prezentat proiectul:

Plan Urbanistic Zonal "RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE,
SCHIMBARE DESTINATIE DIN CONSTRUCTIA EXISTENTA -
SERVICE AUTO iN GRADINITA SI SCOALA CU EXTINDERE ST
SUPRAETAJARE P+1”, Bulevardul Bucuresti nr. 106, Ploiesti;

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la initiativa BISERICII
ADVENTISTE DE ZIUA A SAPTEA - CONFERINTA MUNTENIA -
PLOIESTI in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 2000 privind Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal si In conformitate cu Legea nr. 350
/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificérile $i completirile
ulterioare si cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitiri este situat in intravilanul
municipiului Ploiesti §i este proprietate particulari a BISERICII ADVENTISTE
DE ZIUA A SAPTEA - CONFERINTA MUNTENIA - PLOIESTI conform
actului de alipire sub nr.1427/05.11.2015 si extrasului de Carte Funciara pentru
informare nr. 84602/13.09.2017.

Initial s- a eliberat certificat de urbanism pentru PUD iar in urma sedintei
C.T.A.T.U. din data de 16.03.2017, la solicitarea membrilor comisiei, S — a
eliberat alt certificat de urbanism pentru PUZ, in care se mentioneazi ci se
pot pastra avizele solicitate la PUD, in valabilitate.

Conform P.U.Z. ~ R.L.U. aprobat anterior prin HCL nr. 172/23.05.2008
"PUZ zona Hipodrom” prelungit prin H.C.L. nr.172/29.04.2013 ”, cu termen



de valabilitate pand la aprobarea noului PUG al municipiului Ploiesti,
imobilul are urmatoarele caracteristici :
- terenul este situat in zona de "POARTA” - intrarea pri}qpip(a"l“;_;?gaora§,

masuri speciale de configurare - conform Regulament. fo B o—. 4
- folosinta actuala a terenului : arabil si curti-constructii { S/ :
- destinatia stabilita prin PUZ Hipodrom: o8

- M-zond mixta, constituitd din institutii, servicii si ecTﬁEé\
servicii de interes general (servicii manageriale, tehnic‘éj& ofesio
sociale, colective si personale, comert, hoteluri si restauranté:’\x\’g_:g:r:c;ﬁ;é}g
activitéti productive manufacturiere si locuinte

- M2-subzona mixtd extindere si dezvoltare Hipodrom-institutii, comert,
servicii, hotel, spatii plantate, cu cladiri avind un regim de construire
continuu sau discontinuu.

Utilizéri permise :

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector §i de cartier;

- sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si profesionale;

- sedil ale unor organizatii politice, profesionale, lacasuri de cult, comert cu
amanuntul, activitifi manufacturiere, depozitare en-gros, hoteluri, pensiuni,
agentii de turism, restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, sport si recreere 1n
spatii acoperite, parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite, spatii plantate, scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit, locuinte cu partiu special care includ spatii
pentru profesiuni liberale

Utiliziri admise cu conditionri :

- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradi si spre traseele pietonale:
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi previzute cu vitrine luminate
noaptea,

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 m de servicii si echipamente publice
si de biserici,

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea
seismici;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri,
cu conditia sd se mentind accesele carosabile si pietonale necesare, vegetatia
existentd si si se respecte cerintele de protectic a clidirilor de locuit din
imediata vecinitate ;

Utilizari interzise :

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice naturs,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriordnd finisajul acestora;

- depozitare en-gros, statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,
curdtdtorii chimice, depozitiri de materiale refolosibile, platforme de




precolectare a deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantititi
mari de substante inflamabile sau toxice, activititi care_utitizeazi
depozitare si productie terenul vizibil din circulatji %Eﬂaﬁ’bd
institutiile publice, lucrari de terasament de naturd sf éfécteze -aﬁlqﬂ 3
. . . .. G/ At~ 2 P
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele a g«%ntg{g‘ it _,«’1 I
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe ‘pafcelele/veding

. ) AN )
care impiedica evacuarea si colectarea apelor ; N ’%’5’5:3:- — &3
- terenul se incadreazd 1in zona valorici B, confetnt, G %~ 553 /
e S

21.12.2011 si HCL nr.361/28.09.2012.

UTR S - 8a, POT max.45 %, CUT max.4, Hmax 15 m

- suprafata totald teren 2091 mp;

- terenul are acces direct la doud drumuri de exploatare existente ce se vor
largi (profil 4-4-vezi extras din PUZ), situate in partea de est, respectiv in
partea de vest a parcelei si oferd posibilitatea racordérii la utilitatile existente
in zoni;

- front la drumul de exploatare situat in estul parcelei 41,10 ml, front la
drumul de exploatare situat in vestul parcelei 41,19 ml;

- parcela construibila;

Conform PUZ, in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim
este de 1000 mp, cu un front la stradd de minim 30,00 m; pentru celelalte
categorii de functiuni, se recomandi lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la stradd de minim 12,00 m in cazul constructiilor
ingiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18,00 m in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitdfi, vor putea fi concesionate sau cumpirate una sau mai multe
parcele adiacente;

In cazul parcelarului existent, care nu respectd conditiile de construibilitate,
se instituie interdictie temporardi de construire pand la asocierca
proprietarilor parcelelor respective si intocmirea unui PUZ pentru parcelarea
nou propusd; parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces
carosabil de minim 4 m latime dintr-o circulatie publici in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut;

- retragerea fatd de limitele laterale- minim 5,0 ml;

- retragerea fatd de limitele posterioare — minim 6,0 ml;

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat;

- cladirile de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distanta de minim 6,00
ml;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci, in
afara circulatiilor publice;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele-tehnico edilitare publice;

- spatiile dintre aliniamentul parcelelor si alinierea citre stradi a cladirilor
vor fi obligatoriu plantate;

- locurile de parcare necesare obiectivului se vor asigura pe parcela proprie
si vor fi dimensionate in conformitate cu Anexa nr.5 din RGU;

- spatiile verzi si plantate necesare obiectivului vor fi dimensionate in
conformitate cu Anexa 6 din RGU;

Acest PUZ a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 758/17.07.2017.



OBIECTUL acestui PUZ il constituie ridicarea restrictiilor de constru1re
extindere si supraetajare de la P la P+1 si schimbare destinatj ‘{:gngt
service auto in gradinita si scoali. :' /\ ~ 4’

Se propun: ok 7))
UTR M2a
-Hcoami: 9,80 m
- POT max : 25%
- CUT max: 1,0
- Regim inéltime : P+1
Retrageri edificabil :
- retragere minimaé fata de aliniament est: 5,65 m
- retragere minima faté de limitele laterale (aliniament nord): 1,25 m
- retragere minimd fatd de limitele laterale (sud): 0,60 m
- retragere minima fatd de aliniament vest: 2,00 m
- circulatii §i accese : prin cele 2 drumuri de la est si de la vest iar pana la rezolvarea
carosabilului si pietonalului ce apartin domeniului public, acesul la aceasti
parceld se face din Bulevardul Bucuresti prin incinta scolii existente, cu
amplasament in Bulevardul Bucuresti nr.76, care este in prelungirea
parcelei studiate in PUZ si care are o suficientd platforma carosabili cu
accese intrare-iesire, pe care sunt amplasate 11 locuri de parcare; parcela
studiatd, are asigurate accese carosabile si 11 locuri de parcare, conform
documentatiei de circulatic precum si a avizului Politiei, din care 3 sunt
pentru, handicapati, interventii PSI, salvare si aprovizionare

- echipare tehnico-edilitar in zoni:

- alimentare cu api

- alimentare cu gaze naturale

- alimentare cu energie electrici

- fosa septicd cu biosistem

In sedinta din data de 26.09.2017 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Plan Urbanistic Zonal
"RIDICARE  RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, SCHIMBARE
DESTINATIE DIN CONSTRUCTIA EXISTENTA - SERVICE AUTO iN
GRADINITA SI SCOALA CU EXTINDERE SI SUPRAETAJARE P+17,
Bulevardul Bucuresti nr. 106, Ploiesti si s - a emis avizul favorabil nr. 064 din
26.09.2017 al comisiei, aviz care a stat la baza fundamentirii avizului favorabil al
Arhitectului Sef nr. 017/02.10.2017, modificarile solicitate pentru faza PUZ fiind
indeplinite si cu urmétoarele conditii la faza de autorizare :

- se va obtine avizul comisiei pentru circulatie, pentru constructia cu functiunea
propusd, pentru numérul real de cadre didactice §i cu accesul initial propus prin
proprietatea aceluiasi investitor, situatd pe Bulevardul Bucuresti nr. 76 avand in
vedere faptul ci la faza de aprobare a unui P.U.Z., planul cu sugerarea unor
posibilititi de mobilare urbanisticd este informativ, pentru a facilita intelegerea
propunerilor ce se avanseaza;
- spatiile verzi suportate de citre autoritatea locald sunt cele aferente pomilor
plantati pe trotuare.

In perioada 27.12 - 17.01.2017 s-a desfisurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
de Detaliu, din acest punct de vedere fiind indeplinite toate conditiile legale,



considerdndu-se cid se poate initia procedura de aprobare in cadrul Consitiylui

Local Ploiesti. % R—ﬁ\f’,&\
é’r /f ""Jﬁb\\v
Supunem aprobédrii proiectul Plan Urbanistic Zondgﬂ"’R' N

RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, SCHIMBARE DES’-IZf
CONSTRUCTIA EXISTENTA - SERVICE AUTO IN GRA: !NITA» $}
SCOALA CU EXTINDERE SI SUPRAETAJARE P+1”, Bulevardul® Bucurestl
nr. 106, Ploiesti, intocmit de arh.Constantin Drighici Serban si consultant lector
universitar, dr.arh.Simona Elena Munteanu.

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA,
ARHITECT SEF,
arh. Cristincz HERTIA

.

DIRECTOR ADJ.,
ing. Rita Marcela NEA

———————

VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS,ACHIZITII PUBLICE,CONTRACTE,
SEF SERVICIU JURIDIC CONTENCIOS, CONTRACTE,
Anabell - Olimpia MANTOIU /

.n’

e

Intocmit,
ing.Mihaela Carmencita Constantinescu



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL
”"RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, SCHIMBARE
DESTINATIE DIN CONSTRUCTIA EXISTENTA - SERVICE AUTO iN
GRADINITA SI SCOALA CU EXTINDERE SI SUPRAETAJARE P+1”
Ploiesti, Bulevardul Repubhcu nr. 106

Initiator : BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA
- CONFERINTA MUNTENIA - PLOIESTI
Proiectant: arh.Constantin Drighici Serban
Consultant: lector universitar, dr.arh.Simona Elena Munteanu

Prin cererca inregistratd la Primdria municipiului Ploiesti — Directia
Generala de Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea documentatiei PLAN
URBANISTIC ~ ZONAL  pentru  ”"RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN CONSTRUCTIA
EXISTENTA - SERVICE AUTO iN GRADINITA SI SCOALA CU
EXTINDERE SI SUPRAETAJARE P+1”, Bulevardul Bucuresti nr. 106,
Ploiesti. Pentru realizarea spatiului de invitimant sunt necesare modificirile
dlstantelor fatd de limitele laterale §i posterioare ale terenului, impuse prin *PUZ
Hipodrom”. Initial a fost solicitat si intocmit un plan urbanistic de detaliu iar in
urma sustinerii in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism s - a
solicitat refacerea documentatiei printr — un plan urbanistic zonal, avand in vedere
faptul cd planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior,
ci poate detalia modul specific de construire.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda BISERICII
ADVENTISTE DE ZIUA A SAPTEA - CONFERINTA MUNTENIA -
PLOIESTI, in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.
350/2001 privind urbanismul §i amenajarea teritoriului cu modificirile si
completérile ulterioare.



Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezyoltare
Urband, proiectantul modifica prevederile Planului Urbanistic Zonal 2 ré%éﬁg?n
HCL nr. 172/23.05.2008 “PUZ zona Hipodrom” prelunglt* pffn C‘Ef
nr.172/29.04.2013 ”, cu termen de valabilitate pand la aprobarea m)u
municipiului Ploiesti respectdnd prevederile Legii nr. 453 / 2001,
M.L.P.A.T. or. 91 / 1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 17& '
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbarilé*;’ Zonal:

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului "leesu a
documentatieci PLAN URBANISTIC ZONAL *’RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN CONSTRUCTIA
EXISTENTA - SERVICE AUTO iN GRADINITA SI SCOALA CU
EXTINDERE SI SUPRAETAJARE P+1”, Bulevardul Bucuresti nr.106,
Ploiesti, intocmit de arh.Constantin Drighici Serban si consultant lector
universitar, dr. arh. Simona Elena Munteanu.

PRIMAR, COMISIA DE URBANISM,
DOBRE Adrlan E lofin BOTEZ George Sorin Niculae
. DANESCU Stefan

(/ VISCAN Robert Ionut N TN
j( __MATEESCU Marius Nicolae -\ /
pad | VADUVA Sorin W

BOLOCAN lulian Tt —
SALCEANU CLAUDIA OANA /’ N




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 \‘ﬂ-‘f—é.w

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULA TIE RUTIERA, 5
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutic Proiect de hotirire PLAN URBANISTIC
ZONAL 7SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ”RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN
CONSTRUCTIA EXISTENTA - SERVICE AUTO IN GRADINITA SI
SCOALA CU EXTINDERE SI SUPRAETAJARE P+1”, Bulevardul Bucurest1
nr.106, Ploiesti a emis :

Av\n p Fn e Ay
\
PRESEDINTE, SECRETAR,
VISCAN RT IONUT

/

Data 06 o 2o\




ANEXA



MUNICIPIUL PLOIESTI e p..a;

Tel.: 0244/ 516699 ; 0244/ 515982
Fax: 0244/513829
www.ploiesti.ro

Ore inizatie cu
Sistern: e M. aagemant al Calitatii
Sertificat

{£7) 9001

{:elficat 7768 C

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA -
CONFERINTA MUNTENIA - PLOIESTI, cu adresa de sediu in Bucuresti, sector 2, str.
Negustori nr.135, adresd inregistratd la nr. 307406/02.10.2017,
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmdtorul :

AVIZ
Nr.017 din 02.10.2017

pentru Planul Urbanistic Zonal ( P.U.Z.)

"RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN
CONSTRUCTIA EXISTENTA - SERVICE AUTO iN GRADINITA SI SCOALA CU
EXTINDERE SI SUPRAETAJARE P+1”
generat de imobilul (teren) situat in Bulevardul Republicii nr. 106, Ploiesti, judetul
Prahova

Initiator: BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA- CONFERINTA MUNTENIA -
PLOIESTI
Proiectant : arh.Constantin Dréghici Serban
Specialist cu drept de semndturd RUR:Consultant:
lector universitar, dr.arh.Simona Elena Munteanu
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:
o situatd In zona Bulevardul Bucuresti nr.106, municipiul Ploiesti, judetul Prahova;
o zona delimitatd conform plan AS;
o suprafata de 3700 mp
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. aprobat anterior prin HCL nr. 172/23.05.2008 "PUZ zona
Hipodrom™ prelungit prin H.C.L. nr.172/29.04.2013”, cu termen de valabilitate pand la
aprobarea noului PUG al municipiului Ploiesti:
o UTR M/M2
o regim de construire: izolat
functiuni predominante: M-zond mixta, constituitd din institutii, servicii si echipamente
publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, hoteluri si restaurante, recreere), mici activitafi productive
manufacturiere si locuinte
M2-subzona mixtd extindere si dezvoltare Hipodrom-institutii, comert, servicii, hotel,
spatii plantate, cu cladiri avind un regim de construire continuu sau discontinuu.




Hmax. =15 m
POT max. = 45%
CUT max. =4,0
retragerea minima fata de aliniament = 3,0 m (0=
retrageri minime fatd de limitele laterale = minim 5,00 m \2",
retrageri minime fatd de limitele posterioare = minim 6,0 m

e ¢ O O O

Prevederi P.U.Z — R.L.U. propuse :
UTR M2/M2a

o regim de construire: izolat
functiuni predominante: zona M2 - institutii si servicii de interes general cu functiuni
complexe, compusd din: institutii publice si servicii si dotéri de interes general, cu regim
mixt de 1niltime; M2a - invatdmant
Hmax : 9,80 m
P.O.Tmax..:25%
C.U.T.max.: 1,0
retragerea minima fata de aliniament (este functie de profilul strazilor) =
e est=5,65m
e nord=1,25m
e vest=2,0m
o retrageri minime fati de limite laterale =
e sud=0,60m
e retrageri minime fatd de limitele posterioare
e vest=2,00m
o circulatii i accese = accesele auto si pietonale se vor realiza dinspre drumurile locale de
la est §1 vest, iar pand la rezolvarea carosabilului si pietonalului ce apartin domeniului
public, acesul la aceastd parceld se face din Bulevardul Bucuregti prin incinta gcolii
existente, cu amplasament in Bulevardul Bucuresti nr.76, care este in prelungirea
parcelei studiate in PUZ si care are o suficientd platforméa carosabild cu accese intrare-
iesire, pe care sunt amplasate 11 locuri de parcare. Parcela studiaté, are asigurate accese
carosabile si 11 locuri de parcare, conform documentatiei de circulatie precum si a
avizului Politiei, din care 3 sunt pentru, handicapati, interventii PSI, salvare si
aprovizionare catering.
o echipare tehnico — edilitard = cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice
din zond conform avizelor (energie electrica, apid, gaze, telefonie)

Q
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in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
26.09.2017, a fost avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z).

S-a transmis initiatorului necesitatea explicirii si evidentierii fluxului de circulatie din
prima etapia, pini la realizarea drumurilor locale adiacente, din Bulevardul Bucuresti
prin incinta scolii existente detinute de acelasi proprietar, cu redistribuirea parcirilor
existente; refacerea proiectiei constructiei si parcirilor conform avizului Comisiei
Municipale pentru Transport si Siguranta Circulatiei; reformularea frazei privind
costurile suportate de citre primiria municipiului Ploiesti, pentru spatiile verzi.

In urma adresei transmise citre initiator, s-a depus documentatia prin care s- au
indeplinit cele de mai sus pani la intocmirea avizului arhitectului sef.

ing Mihaela Consia
Aviz A.S.G7 226




Deoarece s-a mentionat in sedinta C.T.A.T.U. ci avizul de circulatie nd
cont de un numir de 30 de cadre didactice (care sunt si cu cele ale s te),. 1 \in
documentatia calculul este pentru 26 de cadre didactice, Ia faza de a !«gqfiza,f"ﬁ-‘ 4 ¢ ine
avizul comisiei pentru circulatie, pentru constructia cu functiured' propiisa; pe t?u
numirul real de cadre didactice si cu accesul initial propus prin pgl,\"\gpﬁetate@ /'acéi%f si
investitor, situati pe Bulevardul Bucuresti nr. 76 avind in vedere faptulcﬁla/i'ai  de
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aprobare a unui P.U.Z., planul cu sugerarea unor posibilititi de mobilare urbanistica este
informativ, pentru a facilita intelegerea propunerilor ce se avanseaza.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati (la
documentatie, plansa nr.5 ) si vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art.63 alin (2) lit.g) din Legea nr.350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat
documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic al
acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Proiectul pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 758 din 17.07.2017 emis de Primiria Municipiul Ploiesti.

In perioada 27.12 — 17.01.2017 documentatia de urbanism a fost supusd procedurii de
informare §i consultare a publicului, pentru Plan Urbanistic de Detaliu.

Avdnd in vedere Raportul nr.309372/22.12.2017 intocmit in data de 20.01.2017, se considerd
din acest punct de vedere ca fiind indeplinite toate conditiile legale, astfel cd se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Conform art. 35 (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s urbanismul §i de elaborare
st actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va transmite, in termen
de 15 zile de la aprobarea in Consiliul local Ploiesti, in format tipdrit §i dupd caz in format
digital Ministerului Dezvoltdrii Regionale gi Administratiei  Publice, un exemplar din
documentatia de urbanism aprobatd.

DIRECTOR ADJ. D.G.G.U.,

ing. Rita Margela GU
> yv/ S D




MUNICIPIUL PLOIESTI .

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
B-dul Republicii nr. 2; 100066 — Ploiesti
Tel.: 0244/ 516699 ; 0244/ 515982
Fax: 0244/ 513829
www.ploiesti.ro

Certificat 7768 C

Aviz C.T.A.T.U. nr. 064

ROMANIA
_ JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $I URBANISM
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr. 316/2017

AVIZ
Nr. 064 din 26.09.2017

DOCUMENTATIE: RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, SCHIMBARE
DESTINATIE DIN CONSTRUCTIA EXISTENTA - SERVICE AUTO IN GRADINITA SI
SCOALA CU EXTINDERE $1 SUPRAETAJARE P+1”
AMPLASAMENT: PLOIESTI, Bulevardul Bucuresti nr. 106
INITIATOR : BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA
- CONFERINTA MUNTENIA - PLOIESTI
ELABORATOR :  arh.Constantin Drighici Serban
Consultant: lector universitar, dr.arh.Simona Elena Munteanu
Documentatia inregistrati la Directia Generala de Dezvoltare Urbana cuprinde:
a) piese scrise: memoriu tehnic, regulament local de urbanism
b) piese desenate: 7 plange si mobilare informativa
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism: nr.758/17.07.2017 pentru PUZ; certificat de urbanism pentru PUD
nr. 1401/22.12.2015 prelungit pana la 22.12.2017
b. Act de proprietate: act de alipire: nr. 1427/05.11.2015;
c. Extras de Carte funciard pentru informare nr.84602/13.09.2017
d. Avize/Acorduri solicitate prin Certificatul de urbanism:
v’ aviz alimentare cu apa, canalizare : nr. 55/01.03.2017
v aviz alimentare cu energie electrici-acord de principiu pentru PUD nr.2985/09.03.2016
v aviz alimentare cu gaze naturale: nr.311.340.088/28.02.2017
v aviz telefonie cu conditii nr.100/05/03/01/PH/0273/28.02.2017
v SC CONPET: nr.33179/16.08.2017
v SC TRANSGAZ pentru PUD : 16.11.2016 — plan
v’ Biroul Rutier pentru PUD: nr.771425/08.08.2016
v Comisia de Circulatie pentru PUD : nr.1073/29.09.2016
e. Taxa aviz C.T.A.T.U. 350,0 lei chitanti seria 130534/216383/06.10.2016; 50,00 lei
chitantd nr.130534/410540/31.07.2017

- 'M‘iTIE-gL M-iﬁ‘a;l-a. ondan-t-i-nes-c.u"
| 02102017, plare



f. Taxa R.U.R. 283,60 lei facturdi nr.6350/01.08.2017; 2
nr.7983/20.09.2016; 50,20 lei facturd nr. 10776/21.12.2016
g. Alte documente: -

prelungit prin H.C.L. nr.172/29.04.2013 ”, cu termen de valabilitate pana la aprobarea noului
PUG al municipiului Ploiesti:

- terenul este situat in zona de “"POARTA” - intrarea principald in oras, misuri speciale de
configurare - conform Regulament.

- folosinta actuala a terenului : arabil si curti-constructii

- destinatia stabilita prin PUZ Hipodrom:

- M-zond mixtd, constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
hoteluri si restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte

- M2-subzona mixtd extindere si dezvoltare Hipodrom-institutii, comert, servicii, hotel, spatii
plantate, cu cladiri avind un regim de construire continuu sau discontinuu,

Utilizéri permise :

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si profesionale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, ldcasuri de cult, comert cu am3nuntul, activitati
manufacturiere, depozitare en-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri,
cofetirii, cafenele, sport si recreere in spatii acoperite, parcaje la sol si multietajate, spatii libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate, scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
Utilizdri admise cu conditionéri :

- clddirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale: functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi
prevézute cu vitrine luminate noaptea;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi alcoolice la o distantd mai
micd de 100 m de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia si se
mentind accesele carosabile si pietonale necesare, vegetatia existentd si sd se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinitate ;

Utilizdri interzise :

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturi,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros, statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini, curdtétorii chimice,
depozitdri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, depozitarea
pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice, activititi care utilizeazi
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice,
lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor ;

2 { ing. Mihaela Censtantinescu
02.10.2017, 3 exemplare
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- terenul se incadreazd 1in zona valoricd B, conform H.C.L. 55
nr.361/28.09.2012.
UTR S - 8a, POT max.45 %, CUT max.4, Hmax 15 m
- suprafata totald teren 2091 mp; N
- terenul are acces direct la doud drumuri de exploatare existente ce se vor largl {prof‘ 1 4 4-vezi
extras din PUZ), situate in partea de est, respectiv in partea de vest a parcelei i oferd posibilitatea
racordarii la utilititile existente in zona;
- front la drumul de exploatare situat in estul parcelei 41,10 ml, front la drumul de exploatare
situat in vestul parcelei 41,19 ml;
- parcela construibild;
Conform PUZ, in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu
un front la stradid de minim 30,00 m; pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda
lotizarea terenului in parcele avind minim 500 mp si un front la stradd de minim 12,00 m in cazul
constructiilor insiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18,00 m in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesititi, vor putea fi concesionate
sau cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente;
in cazul parcelarului existent, care nu respecta conditiile de construibilitate, se instituie interdictie
temporard de construire pand la asocierea proprietarilor parcelelor respective si intocmirea unui
PUZ pentru parcelarea nou propusd; parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces
carosabil de minim 4 m latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut;
- retragerea fata de limitele laterale- minim 5,0 ml;
- retragerea fata de limitele posterioare —minim 6,0 ml;
- cladirile publice se vor amplasa 1n regim izolat;
- clidirile de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distanta de minim 6,00 ml;
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci, in afara circulatiilor
publice;
- toate cladirile vor fi racordate la retelele-tehnico edilitare publice;
- spatiile dintre aliniamentul parcelelor si alinierea citre stradd a cladirilor vor fi obligatoriu
plantate;
- locurile de parcare necesare obiectivului se vor asigura pe parcela proprie §i vor fi dimensionate
in conformitate cu Anexa nr.5 din RGU,
- spatiile verzi si plantate necesare obiectivului vor fi dimensionate in conformitate cu Anexa 6
din RGU;
Propuneri ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL :
Ridicarea restrictiilor de construire, extindere §i supraetajare de la P la P+1 si schimbare
destinatie constructie din service auto in gradinitd si scoala.
UTR M2a
-Hcoama: 9,80 m
- POT max : 25%
- CUT max: 1,0
- Regim indltime : P+1
Retrageri edificabil :
- retragere minima fatd de aliniament est: 5,65 m
- retragere minimi fata de limitele laterale (aliniament nord): 1,25 m
- retragere minima fata de limitele laterale (sud): 0,60 m
- retragere minima fata de aliniament vest: 2,00 m
- circulatii si accese: prin cele 2 drumuri de la est si de la vest iar pand la rezolvarca
carosabilului si pietonalului ce apartin domeniului public, acesul la aceastd parceld se face din

mg Mikaela C onstantmescu
02 10.2017)3 xemplare



Bulevardul Bucuresti prin incinta scolii existente, cu amplasameny
nr.76, care este in prelungirea parcelei studiate in PUZ si care d) 5(% ‘
carosabild cu accese intrare-icsire, pe care sunt amplasate 11 1 oﬁ% det pan re; ; "'ela
studiatd, are asigurate accese carosabile si 11 locuri de parcare, cé}?&i’é}ﬁ;ﬁ_\& jfn’fume ide
circulatie si avizului Politiei, din care 3 sunt pentru, handicapati, intbﬁj’éjﬁifi;?fS{féaléare si
aprovizionare catering. S U L
- echipare tehnico-edilitard in zona:

- alimentare cu apd

- alimentare cu gaze naturale

- alimentare cu energie electrica

in urma analizei, in sedinta din data de 26.09.2017, Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism acorda:
AVIZ FAVORABIL
pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL:
»RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN
CONSTRUCTIA EXISTENTA - SERVICE AUTO fN GRADINITA SI SCOALA CU
EXTINDERE SI SUPRAETAJARE P+1”
Ploiesti, Bulevardul nr. 106

Avéand : ,10” - voturi ,pentru”
17 - voturi ,impotriva”
.27  -amanare
2 - abtineri
,07 - absente

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialigti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic al acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
7 ROMA S
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PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
/ ARHITECT SEF,
arh. Cristina HERTIA
DIRECTOR ADJ. D.G.G.U.,

ing. Rita Marce NE}QU
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DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA S| METROPOLITANA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Str. St. Greceanu nr. 11 bloc K8
100166

tel/fax: 0244 596128
www.ploiesti.ro

DIRECTOR ADJ. D.G.D.U
ing. Rita Marcela NEAGU

e o
RAPORT

privind informarea si consultarea populatiei pentru documentatia :
Plan Urbanistic de Detaliu: ,,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU EXTINDERE,
SUPRAETAJARE DE LA P LA P+1 §I SCHIMBARE DESTINATIE DIN SERVICE AUTO IN GRADINITA SI
SCOALA” T39, NR. CADASTRAL 124308 S 139999 (P562/53, P562/54) B-DUL BUCUREST/ NR.106”

OBIECTIVELE
CONSULTARII

METODOLOGIA
FOLOSITA

Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia urbanistica
elaboratd in vederea extinderii si schimbdrii destinatiei unei constructii, pentru
desfasurare activitati de invatamant - gridinits si scoala.

PERIOADA : 27.12 -17.01.2017

ORGANIZATOR : BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA CONFERINTA
MUNTENIA
BAZA LEGALA : Legea nr. 350/2001, art. 57 si 61

LOCUL DESFASURARII CONSULTARII :

- T39, nr. cadastral 124308 si 139999 (P562/53, P562/54) Bdul Bucuresti
nr.106” - panou
- str.Stefan Greceanu nr.11, bl.K8 — sediul D.G.D.U.
- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentru
documentatiile de urbanism gi/sau amenajarea teritoriuluj)
DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARI :

- T39, nr. cadastral 124308 si 139999 (P562/53, P562/54) Bdul Bucuresti

nr.106” - panou pentru informare
- sediul D.G.D.U. : memoriu de prezentare, planuri cu incadrarea in localitate,
situatia existentd, propunere, plan retele, mobilare

IDENTIFICARE GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE :

- proprietari de imobile ai parcelelor vecine cu terenul studiat al proprietétii care
a generat documentatia

1 | ing. Mihaela

20.01.2017
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PARTICIPANTI ;
- a fost notificat 1 proprietar

ASPECTELE DISCUTATE : nu s-a prezentat
l@muriri

DESCRIERE : -

COMENTARII : -

CONCLUZIA FINALA
Se considera c3 procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfagurats

conform prevederilor legale si in consecin{i se poate trece la urmétoarea etapa in
procesul de avizare/aprobare a documentatiei tehnice de urbanism : Plan Urbanistic
de Detaliu :,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU EXTINDERE,
SUPRAETAJARE DE LA P LA P+1 SI SCHIMBARE DESTINATIE DIN SERVICE
AUTO iN GRADINITA $1 $COALA” T39, NR. CADASTRAL 124308 SI 139999
(P562/53, P562/54) BDUL BUCURESTI NR.106”

INTOCMIT : ing.Mihaela Carmencita Constantinescu q L

SEF SERVICIU DEZVOLTARE URBANA S| METROPOLITANA
ing. Daniel DUMITRU

ANEXA RAPORT DE CONSULTARE

Dovada inregistrérii pe site-ul primariei — printscreen

2] ing. Mihaela Carmencita Constantinescu
20.01.2017
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